
Uittreksel uit het Hemelwater- en droogteplan van de Stad Gent (p. 218-219): 
https://stad.gent/nl/groen-milieu/water-bodem/hemelwater-en-droogteplan-stad-gent  

Actie 13: Onderzoeken van de nog bebouwbare percelen in pluviaal 
en fluviaal overstromingsgebied 
Trekker: Departement Stedelijke Ontwikkeling 

Gent telt meer dan 2000 percelen met een woonbestemming, die op dit moment (nog) niet 
bebouwd zijn. In principe moeten de eigenaars hiervoor een ‘Belasting op Onbebouwde 
Percelen’ betalen, maar af en toe botsen we op het feit dat we enerzijds belastingen 
heffen om te stimuleren dat percelen bebouwd worden, en anderzijds op een 
ruimtelijk/sectorale benadering waaruit blijkt dat we bepaalde percelen misschien liever 
niet willen bebouwen. Dit is bijvoorbeeld zo in waterrijke gebieden waar bijkomende 
bebouwing te vermijden is vanuit waterveiligheid standpunt. 

Uit analyse blijkt dat van de meer dan 2000 percelen een 30-tal percelen nog bestemd zijn 
voor wonen maar volledig of gedeeltelijk gelegen zijn in fluviaal overstromingsgevoelig 
gebied. Een kleine 500 percelen zijn volledig of gedeeltelijk gelegen in pluviaal 
overstromingsgevoelig gebied. 

Bovenstaande analyse focust op percelen met woonbestemming, maar hetzelfde geldt 
voor percelen met een bestemming die een gebouw toelaten (bijvoorbeeld economische 
functie). 

Indien een vergunningsaanvraag wordt ingediend voor één van deze percelen dan zal de 
Stad op dat moment inschatten wat de impact van de aanvraag op het watersysteem is via 
de watertoets (onder andere expert judgement op basis van kennis van het lokale 
watersysteem). Een negatieve watertoets leidt over het algemeen tot een weigering van 
de vergunning. 

Eerder dan te wachten op een vergunningsaanvraag, wil de Stad Gent proactief screenen 
of bebouwing op deze bebouwbare percelen in overstromingsgebied wel gewenst is, en 
welke voorwaarden eventueel gesteld moeten worden in geval van bebouwing. Het is 
immers niet zo dat een watergevoelig perceel altijd volledig onbebouwbaar is. In sommige 
gevallen kan bebouwing namelijk samengaan met maatregelen die het watersysteem ten 
goede komen en zo de impact van de bebouwing opheffen. Het is de bedoeling om deze 
afweging te maken op basis van inzicht in het watersysteem en de lokale 
randvoorwaarden. In de eerste plaats zal de Stad Gent een globaal afwegingskader 
opstellen. Als voor bepaalde percelen blijkt dat dit afwegingskader niet afdoende is om 
een overwogen inschatting te maken, is gebiedsgericht onderzoek aangewezen. 

Wanneer blijkt dat het niet (meer) verantwoord is om op bepaalde percelen te bouwen, 
wordt bekeken welke verdere stappen ondernomen kunnen worden. Het hoeft geen 
betoog dat dit een complex vraagstuk is waar niet alleen de Stad Gent maar ook andere 
steden en gemeenten mee geconfronteerd worden. We kaarten deze problematiek aan bij 
de Vlaamse Overheid. 
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